WZOR PROSPEKTU

Sporzadzono dnia

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYINY
dla Zadania inwestycyjnego nr 1
w ramach I Etapu Przedsiewzigcia
deweloperskiego pn.
WINOGRONOWA PARK w Srodzie Slaskiej

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
IG2 DEVELOPER Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibga we
Wroclawiu wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego
dla Wroclawia Fabrycznej VI Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS
0000553907

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres Adres siedziby:

ul. Szewska 10
50- 122 Wroclaw

Adres wykonywania dzialalnosci gospodarczej:
ul. Paprotna 14
51-117 Wroclaw

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: REGON:
8971807790 361327968

Numer telefonu

607 053 757

Adres poczty elektronicznej

BIURO@INWESTGRUPA.PL

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowe;j
dewelopera

WWW.WINOGRONOWAPARK.PL

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

IG2 DEVELOPER Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroclawiu jest spotka celowa realizujacal
inwestycje w ramach grupy INWESTGRUPA




PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu [Nie dotyczy

na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres INie dotyczy
Data rozpoczecia INie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu [Nie dotyczy
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres INie dotyczy
Data rozpoczecia INie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu [Nie dotyczy

na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INie jest i nie byta prowadzona

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Przedsigwzigcie deweloperskie pn. Winogronowa Park sklada¢ si¢ bedzie z dwoch
etapow:

- etap I obejmujacy budowe 3 budynkéw mieszkalnych, na podstawie decyzji of
pozwoleniu na budowe opisanej w dalszej czgsci niniejszego Prospektu informacyjnego
oraz

- etap II obejmujacy budowe 10 budynkéw mieszkalnych, po uzyskaniu odrgbnej decyzji
0 pozwoleniu na budowg.

Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane bedzie:

- na dziatkach powstatych z podziatu dziatki nr 4/8, AM-11, obr¢b ewidencyjny 0006,

0 powierzchni 4.9912 ha, potozonej w Srodzie Slaskiej przy ul. gen. Wiadystawa
Sikorskiego 26,28, objetej ksiega wieczysta nr WR1S/00011444/1 (tj. dziatce nr 4/9 o
powierzchni 0,3136 ha, dziatce nr 4/10 o powierzchni 0,2878 ha, dzialce nr 4/11 o
powierzchni 0,2040 ha, dziatce nr 4/12 o powierzchni 0,2126 ha, dziatce nr 4/13 o
powierzchni 3,1472 ha, dziatce nr 4/14 o powierzchni 0,4384 ha, dzialce nr 4/15 o
powierzchni 0,3876 ha) ;

- na dziatce nr 5/3, AM-11, obreb ewidencyjny 0006, o powierzchni 0,0321 ha, potozone;j
w Srodzie Slaskiej przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 32, objetej ksiega wieczysta nr:
(WR1S/00028920/4 oraz

- dziafce nr 6/2, AM -11, , obrgb ewidencyjny 0006, o powierzchni 0,9457 ha, potozona)
w Srodzie Slaskiej przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego, obje tej ksiega wieczystg nr:
[WR1S/00024029/0,




przy czym na potrzeby realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego dziatki 4/13 oraz 6/2
moga ulec dalszym przeksztalceniom geodezyjnym, a powstate z podziatu dzialki
podlega¢ wylaczeniu do odrgbnych ksiag wieczystych.

Etapy Przedsigwzigcia deweloperskiego realizowane beda z podzialem na zadanial
inwestycyjne, przy czym zadania te moga by¢ realizowane w réznym czasie i roznej
[kolejnosci. Zakres etapow moze ulec zmianie, jak roéwniez docelowo Deweloper moze
zrezygnowac z realizacji cz¢éci planowanych zadan inwestycyjnych, z zastrzezeniem, iZ
nic wptynie to na zakres i termin realizacji I Zadania inwestycyjnego, ktoérego dotyczy]
niniejszy prospekt informacyjny.

Dziatki, na ktorych planowana jest realizacja Przedsigwzigcia deweloperskiego, w tym|
opisanego ponizej I Zadania inwestycyjnego oznaczono na Zalaczniku nr 3a.

W ramach I Zadania inwestycyjnego,
- na dzialce gruntu numer 4/12, o powierzchni 0,2126 ha, potozonej w Srodzie Slaskiej

wybudowany zostanie budynek mieszkalny, wielorodzinny o 3 kondygnacjach|
nadziemnych, w ktorym znajdowaé sie bedzie lacznie 36 lokali mieszkalnych|
oznaczony numerem budowlanym B2 (dalej: ,,Budynek”) wraz zniezbedng

infrastruktura techniczna,

- na dzialce gruntu numer 4/10, o powierzchni 0,2878 ha, polozonej w Srodzie Slaskie,
[ktora docelowo stanowi¢ bedzie droge dojazdowa do Budynku, zapewniajaca dostep)
do drogi publicznej (dalej takze: ,,Droga”) zrealizowane zostang naziemne miejscal
postojowe

( dalej: I Zadanie inwestycyjne nr ).

Wskazane powyzej dziatki numer 4/12 oraz 4/10, a takze dziatka nr 4/11 o powierzchnil
0,2040 ha, obreb ewidencyjny 0006, gmina Sroda Slaska, powiat $redzki, woj.
Dolnoslaskie, stanowig jedng nieruchomo$¢ i objete sa ksiega wieczysta numer
[WR1S/00067982/1 (dalej: ,Nieruchomos$é”). Nieruchomo$¢ stanowi wtasno$¢ Skarbul
Panstwa i pozostaje w uzytkowaniu wieczystym Dewelopera.

7 dniem, w ktorym dla zrealizowanego Budynku wydana zostanie przez wlasciwy organ|
nadzoru budowlanego decyzja o pozwoleniu na jego uzytkowanie, prawo uzytkowaniaj
wieczystego dziatki 4/12, dziatki 4/10 oraz dziatki 4/11, sktadajacych si¢ obecnie na
INieruchomos$¢ na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawal
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow) ulegnie przeksztatceniu w prawo wlasnosci

Po dokonanym przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomos$ci w prawo
wlasnosci, a przed dniem zawarcia pierwszej umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci 1
przeniesienia  wilasnosci  lokalu w  Budynku, zlozony zostanie wniosek
wieczystoksiggowy w przedmiocie odlgczenie z ksiggi wieczystej prowadzonej obecnie
dla Nieruchomosci dziatki gruntu numer 4/10, stanowiacej Droge oraz dziatki gruntyl
numer 4/11 i zatozenia dla Drogi tej oraz dziatki 4/11 odrgbnych ksiag wieczystych.

Droga oraz dzialka 4/11 beda stanowily wlasno$¢ Dewelopera i nie bedg wchodzily)
w sklad Nieruchomosci Wspoélnej dla I Zadania Inwestycyjnego. Po zakonczeniul
realizacji calego Przedsigwzigcia, w terminie najpdzniej do dnia 31.12.2035r. Drogal
zostanie odplatnie zbyta przez Dewelopera na rzecz poszczegélnych wspoélnot,
mieszkaniowych ktére powstang w zwigzku z realizacja kazdego z zadan
inwestycyjnych skladajacych si¢ na Przedsiewziecie Deweloperskie, w tym na rzecz
'Wspolnoty Mieszkaniowej I Zadania Inwestycyjnego, w udzialach liczonych
proporcjonalnie do ostatecznej liczby powstalych w ramach catego Przedsigwzigcial
lokali mieszkalnych iniemieszkalnych, a do momentu nabycia przez poszczegdlng
wspoélnote takiego udzialu, Deweloper zapewni dostep do drogi publicznej poprzez
ustanowienie na Drodze nieodplatnej i ograniczonej CZasowo|
(tj. do momentu nabycia przez dang Wspolnote Mieszkaniowa udziatu w tej Drodze),
sluzebnosci gruntowej przechodu iprzejazdu, zjednoczesnym obowigzkiem
[proporcjonalnego partycypowania przez dang wspolnote w kosztach jej utrzymania, przyj
czym proporcje te bedg ulega¢ zmianie wraz ze wzrostem ilo$ci wspolnot korzystajacych
ze stuzebnos$ci. Na Drodze zlokalizowane zostang takze naziemne miejsca postojowe,|
ktore na zasadzie ustanowionych stuzebnosci gruntowych, przeznaczone zostana do|
wylacznego Kkorzystania przez kazdoczesnych wlascicieli niektérych lokali
zrealizowanych




w Budynku.

Ponadto Deweloper, w analogicznych proporcjach jak powyzej, bedzie uprawniony -
wedle swego uznania - do zbycia na rzecz poszczegdlnych wspolnot mieszkaniowych, wi
tym Wspolnoty Mieszkaniowej I Zadania Inwestycyjnego rowniez innych dziatek gruntu,)
ktére beda stanowily wewnetrzne drogi dojazdowe i ciagi komunikacyjne stuzace
obstudze terenu catego Przedsigwzigcia zarowno od strony ulicy Sikorskiego jak i od
strony ulicy Winogronowe;j lub tereny rekreacyjne, w tym w szczegodlnosci dziatki 4/14
oraz dzialek ktore powstana =z podzialu dziatki 4/13 (ksigga wieczysta
(WR1S/00011444/1) i =z podziatu dziatki 6/2 (ksigga wieczysta WRIS/
'WR1S/00024029/0) oraz dzialek powstatych w wyniku ich wtérnych/uprzednich
przeksztalcen geodezyjnych, w tym scalen i podziatéw ( dalej: ,,Tereny Komunikacyjne
i Rekreacyjne”). W przypadku rezygnacji przez Dewelopera z realizacji cze$ci lub
catosci pozostalych zadan inwestycyjnych objetych planowanym Przedsiewzieciem
Deweloperskim, Deweloper nie bedzie jednak zobowigzany do zbycia poszczegdlnym|
wspolnotom Terendéw Komunikacyjnych i Rekreacyjnych, a kazdy z wybudowanych
przez niego budynkéw bedzie mial niezaleznie od powyzszego zapewniony w inny]
sposob dostep do drogi publiczne;.

W zwiazku z powyzszym Nieruchomo$é Wspoélna dla I Zadania Inwestycyjnego
[stanowi¢ bedzie wylacznie dzialka gruntu numer 4/12, 0 powierzchni 0,2126 ha oraz
czesci wspdlne posadowionego na tej dzialce Budynku i urzadzenia, ktére nie stuzal
wylacznie do uzytku przez wlascicieli lokali.

Zwazywszy, iz 1 Zadanie Inwestycyjne w ramach ktorego wybudowany zostanie
Budynek pozostaje w funkcjonalnym zwigzku zrealizacja kolejnych zadan|
inwestycyjnych ~ wramach  Przedsigwzigcia  Deweloperskiego na  dziatkach|
przeznaczonych pod realizacje poszczegdlnych zadan inwestycyjnych, na Drodze oraZ]
Terenach Komunikacyjnych i Rekreacyjnych beda sukcesywnie ustanawiane wzajemne]
stuzebnoséci gruntowe, prawa uzytkowania lub inne tytuly prawne uprawniajace do
[korzystania z dziatek, Drogi oraz Terenow Komunikacyjnych i Rekreacyjnych.

Powyzsze obejmowac bedzie takze ustanowienie na Nieruchomos$ci, oraz Drodze i
Terenach Komunikacyjnych i Rekreacyjnych koniecznych i niezbe¢dnych stuzebnosci,
prawa uzytkowania lub innych tytutow prawnych uprawniajacych do korzystania z czgsci
INieruchomosci, Drogi oraz Terenéw Komunikacyjnych i Rekreacyjnych (w tym w razie
lkoniecznos$ci nieodptatnych i nieograniczonych w czasie) na rzecz podmiotdéw trzecich,
w tym $wiadczacych ushugi, w szczego6lnosci w zakresie dostawy wody, odbioryl
nieczystoSci ptynnych, dostawy gazu, energii elektrycznej, Internetu, potaczen)
telekomunikacyjnych oraz wlascicieli/uzytkownikow wieczystych nieruchomosci
sasiednich czy tez lokali znajdujacych si¢ na obszarze Przedsigwzigcia, poszczegdlnych
zadan inwestycyjnych, polegajacych m.in. na umozliwieniu dostgpu i korzystanial
z Nieruchomosci oraz Drogi czy tez Terendw Komunikacyjnych i Rekreacyjnych w cely]
posadowienia instalacji, sieci lub przylaczy, wraz zprawem do ich konserwacji,
modernizacji lub rozbudowy oraz korzystania =z infrastruktury oraz elementow
zagospodarowania, zprawem przechodu iprzejazdu i prawem do wylacznego
[korzystania z naziemnych miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie Drogi oraz
Terenow Komunikacyjnych i Rekreacyjnych.

Nr ksiegi wieczystej

Dziatka nr 4/12, 4/10, 4/11 - WR1S/00067982/1.

Docelowo dziatka nr 4/10 oraz nr 4/11 zostanie odlagczona od ksiggi wieczystej
nr WR1S/00067982/1 i zatozone zostang dla nich odrebne ksiggi wieczyste.

Droga oraz dziatka 4/11 beda stanowily wlasno§¢ Dewelopera i nie bedg wchodzity w
sktad Nieruchomos$ci Wspo6lnej dla I Zadania Inwestycyjnego.

Istniejace obciazenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna, a
takze specjalny osrodek szklono-wychowawczy. W odleglosci okoto 900 m znajduje si¢
oczyszczalnia $ciekdw. Obiekty nie generuja ucigzliwosci zapachowych, swietlnych,
hatasowych na terenie Zadania inwestycyjnego nr 1.




1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2w szczegolno$ci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.
3w szczegolno$ci obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy
Brak planu

Rozpoczeto procedury planistyczne dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim:

- Rada Miejska w Srodzie Slgskiej podjeta
uchwale nr 1X/44/24 z dnia 28.08.2024r. w
sprawie przyrzadzenia planu ogo6lnego
gminy Sroda Slaska ,

- Rada Miejska w Srodzie Slgskiej podjeta
uchwale nr X1/74/24 z dnia 30.10.2024r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sroda Slaska.

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej nr XXXIX/321/17 z dnia 15
lutego 2017r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sroda Slaska w
obrebie geodezyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzuje

Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy

Inne*
Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dzialki objete I Zadaniem Inwestycyjnym
potozone sa na terenie oznaczonym
symbolem:

- MWS5 — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

w granicach strefy ,,B” i,,K” ochrony
lkonserwatorskiej, strefy ,,OW” ochrony
archeologicznej oraz w granicach obszaru
historycznego miasta i przedmiesé, ujetego
w ewidencji zabytkow archeologicznych.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem MWS5:
2,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem MWS5:
70%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla terenu oznaczonego symbolem MWS5:
12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu oznaczonego symbolem MWS5:
co najmniej 25% powierzchni dziatki
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla terenu oznaczonego symbolem MWS5:
liczba miejsc do parkowania na parkingach
terenowych i wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m2
powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepisow odrebnych

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ogdlnych zasad ochrony
srodowiska i przyrody ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowiskul




nie moze przekracza¢ wartosci
okreslonych w przepisach odrgbnych: - dla
terenéw oznaczonych symbolem MW jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

1) W strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja nastepujace
wymogi, o ile ustalenia szczegétowe dla
terenow w liniach rozgraniczajacych nie
stanowig inaczej:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzgledniad istniejace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne, nalezy
przewidzie¢ rozwigzania respektujace
konieczno$ci wpisania si¢ nowej
zabudowy w topografi¢ przestrzeni
miejskiej i zachowanie warto$ci panoramy
miejscowosci, b) nowa zabudowa musi by¢
zharmonizowana z historyczna
lkompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, stopnia
intensywnos$ci zabudowy, rozplanowania,
skali, uksztattowania bryty, w tym ksztaltu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i
podziatow otworow okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz przy
nawigzaniu do historycznej zabudowy
miasta, w tym dachy symetryczne:
dwuspadowe lub naczotkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu
poprzez wprowadzenie swietlikow i
lukarn,

c) wymog stosowania nawigzujacego do
historycznego rodzaj pokrycia dachowego
(dachoéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym o matowym wykonczeniu
powierzchni), Dziennik Urzedowy
'Wojewodztwa Dolnoslaskiego— 5 Poz.
1063,

d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i
rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku
historycznego uktadu przestrzennego,
przyrodniczych elementdéw krajobrazu, jaki
w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci
lkomunikacyjnych, obiektow zabytkowych
ujetych w ewidencji zabytkow,

) nalezy preferowac te inwestycje, ktore
stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, ze nie koliduja z
historycznym charakterem obiektu i
obszaru, kolorystyka obiektow powinna
uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia
jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej
miejscowosci,

) elewacje nalezy ksztattowaé w




nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych w miescie budynkach
historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych w zakresie: podziatow,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych (wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane),

2) zakaz stosowania tworzyw sztucznych
jako materialow oktadzinowych,

h) elementy dysharmonizujace, nie
spelniajace warunkow ochrony strefy
lkonserwatorskiej oraz uniemozliwiajace
ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, powinny by¢ usuniete lub
poddane odpowiedniej przebudowie,
analogicznie nalezy postgpowaé w
stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne,
i) zakaz budowy ogrodzen betonowych z
elementow prefabrykowanych, forma,
materiat 1 wysokos¢ ogrodzenia musi
nawigzywac do lokalnych historycznych
ogrodzen,

j) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych
i masztow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

k) zakaz lokalizacji dominant
architektonicznych, urzadzen technicznych
o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

1) zakaz umieszczanie tablic reklamowych
z wyjatkiem szyldow na elewacjach
budynkow, m) wymog skablowania
napowietrznych linii telekomunikacyjnych
i elektroenerge -tycznych, n) zakaz
prowadzenia napowietrznych linii
telekomunikacyjnych i elektroenerge -
tycznych, o) zakaz lokalizacji konstrukcji
wiezowych i masztoéw,

p) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy
zwigzany przestrzennie z historycznym
uktadem miejscowosci, zachowac
istniejaca zielen - ochronie podlega
istniejacy drzewostan, uktad drog, ciekow
wodnych;

2) w strefie ,,K”” ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac i wyeksponowacé
elementy historycznego uktadu
przestrzennego i kompozycje zieleni, nowa
zabudowa musi by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy
zatozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej i
wspotczesnej oraz nawigzywaé formami i
stosowanymi materiatami do lokalne;j
tradycji architektonicznej,

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
uwzgledniad istniejace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne,

c) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo
wszelkim dzialaniom rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych
elementow krajobrazu, jak i w stosunku do
historycznej struktury technicznej,




instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych
oraz obiektow zabytkowych znajdujacych
si¢ w ewidencji zabytkow,

d) nalezy preferowac te inwestycje, ktore
stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z
historycznym charakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w
maksymalnym stopniu ukierunkowac na
ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
|krajobraz, Dziennik Urzedowy
'Wojewddztwa Dolnoslaskiego— 6 Poz.
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) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy
zwigzany przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym, nalezy
uwolni¢ jego obszar od elementow
dysharmonizujacych, rekultywowac tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania
nowych elementéw powinny one podnosi¢
estetyczne wartosci tych terendw i
podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny z
historycznym zatozeniem urbanistycznym,
g) zakaz umieszczanie tablic reklamowych
7 wyjatkiem szyldow na elewacjach
budynkow;

3) w strefie ,,OW?”, tozsamej z ujetym w
ewidencji zabytkow, obszarem ochrony
archeologicznej, obejmujacej miasto w
granicach administracyjnych, wymagane
jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

W zakresie granic i sposobdw
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozen
osuwania mas ziemnych ustala si¢:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w
zasiggu, oznaczonego na rysunku planu,
terenu gorniczego ,,Chwalimierz 111
ustanowionego w decyzji Nr 18/2005
'Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 26 lipca
2005 roku;

2) tereny zagrozone osuwaniem mas
ziemnych nie wystepuja na obszarze
objetym planem;

3) tereny szczegodlnego zagrozenia
powodzig nie wystgpuja na obszarze
objetym planem

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),




4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy)
i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sig: 1)
dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu
na wszystkich terenach pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odr¢bnymi, z
wyjatkiem: a) przesytowych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napigc, b)
przesytlowych gazociggéw wysokiego
ci$nienia; 2) dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog; 3) na terenach
przeznaczonych na zainwestowanie
dopuszcza si¢ realizacj¢ drog
wewnetrznych o szeroko$ci min. 8m, na
zakonczeniu drog nieprzelotowych place
manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x
12,5m.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

INieruchomosci sasiednie objete sa
Uchwata Rady Miejskiej w Srodzie
Slaskiej, Nr XXXIX/321/17 z dnia 15
lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W sasiedztwie przedsigwzigcia
deweloperskiego znajduja si¢ tereny objgte
przeznaczeniem:

MN77 — zabudowa jednorodzinna

MNU — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa

IUP2 — zabudowa ustugowa z zakresu ustug
publicznych

IUP1 - zabudowa uslugowa z zakresu ushug
publicznych

7P21 — zielen urzadzona

MWU — zabudowa wielorodzinna i
ushugowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Tereny oznaczone symbolem MW - 2,5
Tereny oznaczone symbolem MN — 0,9

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Tereny oznaczone symbolem MW — 70%
Tereny oznaczone symbolem MN — 30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Tereny oznaczone symbolem MW — 12m
Tereny oznaczone symbolem MN — 12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Tereny oznaczone symbolem MW — 25%
Tereny oznaczone symbolem MN — 60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Tereny oznaczone symbolem MW:

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
- 1 miejsce postojowe na 40 m2
powierzchni uzytkowej ustug

Tereny oznaczone symbolem MN — 60%
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

- 1 miejsce postojowe na 40 m2
powierzchni uzytkowej ushug




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

mieszkalna wielorodzinna, ustugowa
(ustugi typu: handel detaliczny o
powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
200m2, gastronomia, ushugi drobne,
obiekty = upowszechniania  kultury,
wystawy 1 ekspozycje, pracownie
artystyczne, biura, poradnie medyczne,
pracownie medyczne itp.)

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

INie dotyczy

forma architektoniczna

INie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

INie dotyczy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

INie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

INie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej




nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem

deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda Slaska, w obrebie
geodezyjnym uchwalonym Uchwata Rady
Miejskiej w Srodzie Slaskiej, Nr
IXXXIX/321/17 z dnia 15 lutego 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w
granicach | km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
przewidziane zostaty inwestycje:

1) budowa drogi publicznej, oznaczona w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem KDL1,

2) rozbudowa oczyszczalni $ciekdw,
oznaczenie K1,

3) budowa pdinocnej obwodnicy miasta
Sroda Slaska,

4) budowa drogi publicznej, oznaczenia
KDL24,

5) budowa drogi publicznej, KDL23,

6) trwajaca realizacja drogi publicznej,
oznaczenie KDL22 (ul. Jabtkowa).

7) budowa drogi publicznej, oznaczenia
KDD84, KDDS8O ( ul. Gruszkowa),

8) budowa drogi publicznej, oznaczenie
KDL21 (ul. Sliwkowa),

9) budowa drogi publicznej, oznaczenie
KDD83, KDDS82 ( ul. Czeresniowa),

10) rozbudowa cmentarza komunalnego,
oznaczenie ZCl

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak decyzji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Od stycznia 2019 roku wydano:

1) Decyzj¢ z dnia 13 maja 2024r., znak
SRL.6220.10.14.2023 dla przedsiewziecia
pn. ,,Adaptacja pomieszczenia w
istniejgcym warsztacie blacharskim na
drobne ustugi lakiernicze zlokalizowanym
przy ul. Milej 2 w Srodzie Slaskiej” —
dziatka ewid. Nr 40/2, AM-16, obregb 5, m.
Sroda Slaska,

2) Decyzje z dnia 21 pazdziernika 2024r.,
znak SRL.6220.10.14.2024 dla
przedsigwzigcia pn..: ,,Zespol budynkow
mieszkalnych w Srodzie Slaskiej na
dziatkach nr 2/23, 2/24, 4/5 oraz dzialkach
powstatych w wyniku podziatu
nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie
numerem 2/27, tj. dziatkach o numerach
ewidencyjnych 2/58, 2/59, 2/60, 2/61.
2/62, AM-4, obreb 3, m. Sroda Slaska

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak decyzji

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy, Gmina Sroda Slaska nie
posiada miejscowego planu odbudowy




mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy, w granicach 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim
brak jest map zagrozenia powodziowego

oraz map ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

1) Decyzja nr 680/2021 z dn. 10.08.2021r.
dla Gminy Sroda Slaska na realizacje
inwestycji pn.: ,,Budowa drogi zbiorczej w
Srodzie Slaskiej na odcinku miedzy ulica
Kolejowa, a ulicg Sikorskiego, na
dziatkach nr: (
42,43,44.45,38,49,52,53,54/1,57,56,70/49,
70/2,41,46,11,30,1,55, AM-3, obreb 2, m.
Sroda Slaska), (38,10,AM-2, obreb 1:
Sroda Slaska), gmina Sroda Slaska;

2) Decyzja nr 276/2024 z dnia 15.05.2025
dla Burmistrza Srody Slaskiej na realizacje
inwestycji pn.: ,, Budowa drogi gminne;j
klasy L w Srodzie Slaskiej , taczacej ul.
Jabtkowa z obwodnica potnocna Srody
Slaskiej na odcinku od skrzyzowania z
ulica Jabtkowa w km 0 126,47 do granicy
pasa drogowego obwodnicy poétnocnej (
dziatka 2-26_4) wraz z budowa
infrastruktury technicznej oraz usunigciem
kolizji z rowem otwartym przewidzianej
do realizacji na nieruchomosciach badz ich
czeSciach , ktore zostaty objete wnioskiem
na realizacj¢ inwestycji drogowej i
przechodza na pas drogi publicznej
gminnej, tj. dziatkach nr: ( 2/38, 2/32, 4/8,
2/39, 2/40, 2/41,2/42,4/7, 4/9, 4/10, 4/11,
IAM-4) i dzialce nr: ( 2/56 — dziatka, ktéra
powstanie w wyniku podziatu
nieruchomosci dziatki nr 2/38), obreb
ewidencyjny: 0003, obreb 3, jednostka
ewidencyjna:021804, Sroda Slaska —
miasto).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak decyzji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak decyzji




decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej [Brak decyzji
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  [Brak decyzji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak decyzji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone take® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 618/2023 z dnia 21 stycznia 2023r. o zatwierdzeniu projektu rozbiorki oraz
udzieleniu pozwolenia na rozbidrke obiektéw budowlanych wraz z towarzyszaca
infrastruktura techniczng na dziatkach nr 4/8, 5/3,6/2, obrgb ewidencyjny: 0006,
obreb 6, jednostka ewidencyjna: 021804 4 Sroda Slaska — prace rozbiorkowe
zakonczono.

Decyzja Starosty Sredzkiego nr 144/2024 z dnia 18 marca 2024r. o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowana terenu dla etapu I i etapu II oraz projektu architektoniczno
— budowlanego dla etapu I i udzieleniu pozwolenia na budowe obejmujacego
budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych etap I ( trzy budynki realizowane
w pierwszej kolejnosci,), etap 11 ( dziesig¢ budynkéw mieszkalnych wg odrebnej
decyzji o pozwoleniu na budowe ) wraz z niezbednym zagospodarowaniem terenu
na dz. nr 4/8, 5/3, 6/2, obreb 6, Sroda Sla}ska, gm. Sroda Slqska, wydana na rzecz
spotki INWESTGRUPA 1G6 Spoétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedzibgj
we Wroctawiu, KRS: 0000790419,

ktéra zostala w calosci przeniesiona na Dewelopera . tj. spotke 1IG2 DEVELOPER|

Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu, KRS:

0000553907 — na mocy Decyzji Starosty Sredzkiego nr 503/2025 z dnia 13 sierpnial

2025 o przeniesieniu na rzecz IG2 DEVELOPER Sp. z 0.0. decyzji nr 144/2024 7
dnia 18.03.2024 pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
etap I (trzy budynki mieszkalne realizowane w pierwszej kolejnosci), etap Il
(dziesie¢ budynkow mieszkalnych wg odrebnej decyzji pozwolenia na budowe) wraz]
z niezbednym zagospodarowaniem terenu na dz nr 4/8, 5/3, 6/2 obreb:6 Sroda Slaska,
gmina Sroda Slaska S1.-m. wydana przez Staroste Sredzkiego dla spotki Inwestgrupal
1G6 Sp. Z 0.0. 50-122 Wroctaw, ul. Szewska 10.

Niektore rozwiazania architektoniczno — budowlane Budynku w ramach I Zadania
Inwestycyjnego, w tym projekt zagospodarowania terenu oraz elementy]
zagospodarowania Nieruchomosci moga ulec zmianie w trakcie realizacji tego
zadania, w szczegdlnosci w nastgpstwie postgpowania o uzyskanie zamiennego
pozwolenia na budowe, wydania przez wlasciwe organy administracji publicznej
decyzji administracyjnych w zakresie dotyczacym realizowanego Przedsigwzigcial
lub zadan inwestycyjnych, jak réwniez w nastepstwie uzyskania warunkow]
technicznych przylaczy, opracowania i realizacji operatow wodnoprawnych,
projektow technicznych, wykonawczych lub nadzoru autorskiego projektanta,
z zastrzezeniem, ze zmiany te nie wptyng na parametry techniczne i sktad Lokalu,|
obnizenie uméwionego standardu i zakresu wykonania Lokalu lub na podwyzszenie
Ceny, chyba wynika¢ beda z odrgbnej umowy Stron.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 11 sierpien 2025
Termin zakonczenia prac budowlanych: 31 grudzien 2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Zadaniem inwestycyjne nr 1 obejmuje
budowe 1 budynku mieszkalnego
oznaczonego numerem B2 wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng ( dale;j:
Budynek B2) .

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Budynek B2, ktérego wejscia umieszczono
od strony potnocno-wschodniej,
minimalny odstep od najblizszego
zaprojektowanego (w ramach etapu II)

budynku wynosi 16,23 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Na podstawie normy PN-ISO 9836:2022-07

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Zamierzony Sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — kredyt, 30% $rodki klientow 70% $rodki wlasne

srodki wlasne, inne

przedsigwzigcia W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia Nie dotyczy

deweloperskiego sie w przypadku kredytu)

lub zadania

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknicty-micszkaniowy rachunck
nabywcow powierntezy®

otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — stawka 0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

IDeweloper o§wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw|
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszyl
Gwarancyjnym. zapewnia S$rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunkyl
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank mBank S.A. z siedzibg w Warszawie|
(dalej: Bank), na podstawie zawartej w dniu 14 pazdziernika 2025 roku pomiedzy mBank S.A. 4
siedzibg w Warszawie, a Deweloperem Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego nif
320688/193/25/09/N dla dewelopera (zwanego dalej: ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”).

Srodki wplacone przez Nabywcoéw na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wytacznie
na realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej.

Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy,
na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer
nadany dla takiego Nabywcy.

INa pisemny wniosek Nabywcy Bank przekaze Nabywcy informacje dotyczaca wptat i wyptat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyplaty §rodkdw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po|
stwierdzeniu przez Bank, zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego,
zgodnie z Umowa Deweloperska i harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego.

'Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest]
przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora dzialajacego poprzez osobyj
posiadajace odpowiednie uprawnienia budowalne.

Wyptata $rodkéw z OMRP nastgpuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazdal
dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie|
dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym nast¢puje po przeprowadzeniu kontroli
dyspozycji wyplaty Dewelopera oraz zataczonych do niego dokumentéw przez Project Monitoral
dziatajacego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu naj
uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje]
wyptaty srodkow nie bgda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

'Wyptata $srodkéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcow zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera)
wydanym przez Bank, zgodnie z ktorym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsigwzigcial
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki
procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywc¢ w umowie deweloperskiej, jaki odpowiadal
facznemu procentowemu udzialowi potwierdzonych etapow w kosztach Przedsigwzigcial
deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego i na pozostatych
warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

IBank mBank S.A. z siedzibg w Warszawie




L.p. Zakres Warto$¢ [%] Termin

Harmonogram
przedsiewzigcia Grunt, dokumentacja projektowa i zabezpieczenie
deweloperskiego lub | I wykopu 15,0% 30.09.2025
;adania . I Stan zero 10,0% 31.10.2025
inwestycyjnego
konstrukcja budynku do I pigtra wlacznie (wraz ze 31.01.2026
I stropem nad I pietrem) 15,0%
IV Dach (bez rur spustowych) 10,0% | 31.03.2026
Okna PCV (bez uzbrojenia), $ciany dzialowe, 31.05.2026
\% instalacje elektryczne podtynkowe bez osprzetu 10,0%
Installa.qc? sanitarne (’rozprowadlzleme, bez B 30.06.2026
grzejnikow, urzadzen, kotlowni 1 wentylacji
VI mechanicznej), tynki 90% 10,0%
VII | Posadzki 90%, zabudowy GK poddasza 10,0% | 31.07.2026
Elewacja, balustrady wewngtrzne i zewng¢trzne,
montaz osprzetu elektrycznego, grzejniki i 31.10.2026
urzadzenia sanitarne, wentylacja mechaniczna,
VIII stolarka aluminiowa 10,0%
oktadziny podtogowe i $cienne w czeséciach 31.12.2026
wspolnych, uzbrojenie stolarki okiennej, drzwi do
IX mieszkan, PNU z zagospodarowaniem terenu 10,0%
Dopuszczenie W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug (dalej VAT) po dacie podpisania Umowy,|
waloryzacji ceny Cena Sprzedazy zostanie skorygowana o kwote wynikajaca ztej zmiany, o czym Deweloper
oraz okredlenic pisemnie powiadomi Nabywcg, wskazujac jednoczes$nie nowg ceng.
zasad waloryzacji

Jezeli wzrost stawki podatku VAT spowoduje wzrost Ceny Sprzedazy, Nabywcy przystuguje|
prawo do odstapienia od umowy, w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie
ceny. Jezeli Kupujacy w uméwionym terminie nie zlozy o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy,
bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie brutto Przedmiotu Umowy w terminie 30 dni
od otrzymania zawiadomienia.

( §6 ust. 6 Umowy)

Strony dopuszczaja wystapienie roznic obmiarowych Lokalu w ramach prowadzonych prac
zwigzanych zrealizacja Przedsiewziecia. W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy
powierzchnia uzytkowa Lokalu wskazang w zawartej umowie, a rzeczywista, roznica ta rozliczanal

bedzie z doktadnoscia do 0,01 m2, w oparciu o kwote zl brutto za m2 powierzchni Lokalu.

Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza od powierzchni wskazanej w|
zawartej umowie - Deweloper zwroci Nabywcy kwote wynikajaca z tej rdznicy, w terminie najpdzniej
do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci. Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalyf
bedzie wigksza od powierzchni wskazanej w niniejszej Umowie, Deweloper moze zazada¢ doplaty
roznicy. W takim przypadku Nabywca bedzie zobowiazany do zaptaty kwoty wynikajacej z takie;j
doptaty, w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia, nie p6zniej niz do dnia odbioru Lokalu,
chyba ze Nabywca odstapi od umowy z powodu okoliczno$ci opisanych ponize;j.

Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza o wiecej niz 2%
w porownaniu do powierzchni pierwotnie wskazanej w Umowie, Nabywcy przystugiwaé bedzie|
prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania od Deweloperal
informacji o wynikach obmiaru powykonawczego.
( §6 ust. 7 Umowy)

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy z przyczyn opisanych w § 6 ust. 6 lub 7 Umowy,
Nabywcy nie bgdzie przystugiwato do Dewelopera roszczenie o zwrot kosztow adaptacji Przedmiotuf
Umowy wykonanej przez Nabywceg, a w razie wprowadzenia w Przedmiocie Umowy zmian naj
wniosek Nabywcy, Deweloper ma prawo potraci¢ z kwoty zwracanej Nabywcy, kwotg stanowiaca)
rownowartos¢ kosztow prac niezbednych do przywrocenia Przedmiotu Umowy do stanuf
poprzedniego, tj. do stanu zgodnego z projektem przed wprowadzeniem zmian przez Nabywce.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (dalej: Ustawa)

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1)

2)

3)

4)

S)

Nabywca ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Deweloperskiej
- w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w|
art. 35 Ustawy Deweloperskim,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach 7
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej

c) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
naruszajac tym samym art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektyl
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, tj. wi
przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy W
terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od Umowy Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczyd
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych 7
Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, Nabywcal
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje]
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia,

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy Deweloperskiej, tj. wi
przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, tj. gdy Deweloper w razie wypowiedzenial
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank niezwlocznie,
nie pdzniej jednak niz w terminie 60 dni od takiego wypowiedzenia nie zawrzel
z innym bankiem nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
przedmiotem ktérej bedzie prowadzenie takiego samego rodzajul
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktoral
zostata wypowiedziana i w zwigzku z tym bank dotychczas prowadzacy takil
rachunek dokona zwrotu wptaconych przez Nabywce $rodkow. W takim|
przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy po dokonaniu prze
bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy Deweloperskiej, tj.
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od|
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy Deweloperskiej, tj.
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa wj
art. 12 ust. 2 Ustawy - to jest gdy Deweloper, w terminie 10 dni od dnia|
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem - z uwagi na spelnienie si¢ wobec banku dotychczas prowadzacego
taki rachunek warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji - nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwalym nos$niku o dokonanejj
zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia banku, potwierdzajacego, zZe|
rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym przy czym w takim przypadku Kupujacy ma prawo
do odstgpienia od Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej




tj. informacji, ze wobec Banku dotychczas prowadzacego rachunek powierniczy]
spehity si¢ warunki gwarancji wynikajace z powotanej ustawy

6) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy Deweloperskiej, tj,
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu naj
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej

7) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy Deweloperskiej, tj,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej|
Lokalu, o ktorym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy Deweloperskiej, tj.
jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia|
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm

Nabywcy przysluguje ponadto umowne prawo do odstgpienia od Umowy
|Deweloperskiej w przypadku wzrostu stawki podatku VAT i zwigzanej z tym|
zmiany Ceny oraz w przypadku, jesli powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wiekszal
lub mniejsza o wiecej niz 2% w poréwnaniu do powierzchni pierwotnie wskazanej w
niniejszej Umowie — na zasadach i w terminie okre§lonym w § 7 ust. 6 i 7 tej Umowy,

[Deweloper ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy w nast¢pujacych
przypadkach:

|[Deweloperowi przystuguje ustawowe prawo do odstapienia od Umowy

Deweloperskiej w nastgpujacych przypadkach:

1) wprzypadku niespelnienia przez Nabywce S$wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysoko$ci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwanial
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od|
dnia dorgczenia wezwania,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisanial
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wilasnosci Lokalu
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie col
najmniej 60 dni,

chyba ze niespelnienie przez Nabywce S$wiadczenia pienigznego lub jegol

niestawiennictwo jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W zwiazku ze ztozonym do ksiggi wieczystej na podstawie Umowy wnioskiem

0 wpis roszczenia Nabywcy o przeniesienie wlasnosci Przedmiotu Umowy:

a) w przypadku skorzystania przez Nabywce zprawa do odstgpienia -
oswiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli zostanie ztozone w formie
pisemne;j i jednocze$nie zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie tego roszczenia)
w formie z notarialnie po$§wiadczonymi podpisami,

b) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia - Nabywca

zobowiazuje si¢ wterminic 7 dni od dnia dorgczenia Jemu o$wiadczenia)

Dewelopera o odstgpieniu, do zlozenia w formie pisemnej z notarialnig]

poswiadczonymi podpisami zgody na wykreslenie przystugujacego muf

roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci z ksiegi wieczystej i dorgczenie tej zgody
we wskazanym terminie Sprzedajagcemu.

W przypadku skorzystania przez Strony z prawa do odstgpienia Deweloper zwréci
Nabywcy wptacone tytulem ceny $rodki pieni¢zne niezwlocznie, nie pozniej niZ
w terminie 30 dni od skutecznego otrzymania przez strong¢ przeciwna o$wiadczenia
0 odstgpieniu 1 z zastrzezeniem ze Srodki Nabywcy pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym podlegaja zwrotowi w terminie i zgodnie
z procedurg Banku, okreslona w zalaczniku do niniejszej Umowy. Warunkiem zwrotu
srodkow jest doreczenie Deweloperowi zgody o ktérej mowa powyzej.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

)

2)

II.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odregbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek




powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 kwiecien 2027r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek B2 — 3 kondygnacje naziemne, brak
kondygnacji podziemnych

Technologia wykonania

KONSTRUKCJA BUDYNKU - budynek
posadowiony na ptycie fundamentowej, stropy
zelbetowe,

SCIANY - $ciany murowane z elementami
zelbetowymi

KLATKA SCHODOWA - obejmujaca parter
i pietra

Standard prac wykonczeniowych

w czeséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes§é
wspolng nieruchomosci

'Wedtug Zatacznika nr 4 Standard prac
wykonczeniowych

Liczba lokali w budynku

Budynek B2 — 36 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Budynek B2 — 36 miejsc postojowych na
zewnatrz

Zgodnie z wymogami mpzp dla bud
mieszkalnych

Dostgpne media w budynku

'Woda, kanalizacja sanitarna i deszczowa
energia elektryczna, ogrzewanie z kotlowni
gazowej, i Internet , TV

Dostep do drogi publicznej

z ul. Sikorskiego




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zalacznikiem nr 2 do Umowy Deweloperskiej

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zgodnie z Zalacznikiem nr 1, 2 1 3 do Umowy Deweloperskiej

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

31 marzec 2027r.

Data ustanowienia odregbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego

30 kwiecien 2027r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Zalaczniki:

1.
2.

3a.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).

Szkic z oznaczeniem dziatek gruntu objetych Przedsigwzigciem deweloperskim, w tym I Zadaniem Inwestycyjnym.

Standard prac wykonczeniowych.




